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CONSIDERACIONES PARA LA INTERPRETACION DE LAS TABLAS DE VALORES APLICABLES AL ANO FISCAL 2014.
CONSEJO TECNICO CATASTRAL MUNICIPAL DE TONALA, JALISCO.

El Consejo Técnico Catastral Municipal de Tonal3, Jalisco, en cumplimiento de lo establecido por la Ley de Catastro del Estado aprobd las tablas de valores aplicables en el ejercicio fiscal del afio
2013. Las tablas de valores corresponden a las zonas 18, 19, 42, 43, 44, 45, 52,71, 72 y 82.

Las diez zonas catastrales que abarca el municipio de Tonald estan divididas en cuadrantes donde aparecen las colonias, las manzanas y los predios identificados tanto con claves técnicas como
con nombre para su mas facil localizacidn.

Cada una de las diez zonas esta claramente delimitada, mientras que las manzanas urbanizadas y poligonos rusticos son identificados por sus claves catastrales.
Los valores de zona, calle o vialidad, estan divididos por metro cuadrado.

Las tablas incluyen la clasificacién de los valores de construccién, de acuerdo con la normatividad técnica generalmente aceptaba. También aparecen al final del volumen los factores de
demérito, tanto de frente como de fondo.

Se acuerda obedecer el criterio consistente en que la valuacién debe ser actual y no a futuro.
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PISOS DE
ESTACIONAMIE
TIPO MODERNO SEMI-MODERNO ANTIGUO PROVISIONAL ALBERCA NTOE
INSTALACIONES
DEPORTIVAS
CALIDAD LuJo SUPERIOR MEDIO ECONOMICO | AUSTERO LuUJo SUPERIOR MEDIO ECONOMICO | AUSTERO LuJo SUPERIOR MEDIO ECONOMICO | AUSTERO CALIDADES
3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 o o o & S|« S| S
o (@] o (@] o (@] o o o o o o (@] o Qo OQ|IQ|S|Q|Q[S|Q]|0O]| S
esTaDODE | 213312151315 (3(3|5(5|3(E(5|S(E|3(3|5(3(3|5(312(5|3(5/5(5(3|5(3|3(5|5(8|5(5(3(58(3|3/5|5(S|5|g(8!5/5/5/5]5]5
CONSERVACION [2| 90 [(S|2|19(s[(219|s|2|0|s|2[(9|s[218|s[2|0|s(2(0(s|2(9[=s|2|10(=s|(2|9|s[2]|¢|s(2|/0|s|2|0[s|12|9 (s|alg(2lxs|g|2[a]|S2]2
C R G R C 2| Q| Q| Q| R Q| Q| R R C 358358358
w w w
Valor m2 de o|lo|lo|lo|lo|lo|lo|lo|lo|lo|o|lo|o|lo|lo|lo|o|lo|o|lo|o|lo|o|lo|lo|lo|lo|o|lo|o|lo|lo|lo|lo|o o o o o|lo|o
. Nn|nm|lo|loa|loN|[o|la|sN|F|C]|0|mMm|o|F|M|o|S|O[d|[SF|0|O|F|O|IRN|O[IRN||[S|IN|[IT|M|[|Q|H|Q|IQ|n|Q|Q|0|(Q(Q|Q|Q|Q|V|lxn|O|2|[2]|O
Construcciones | o |RN|n|afmin|o|alnlo|N|NIS oSl R|afol=in|afnfco|n~qRInNEIRINISINSIRIGISIRITINfol =g
(o0] Ol |IT|IT|INIn|N|N|N][AINIDOoolbOf | N|on| N[N N|N|[A| N A A< | AN ]| A N i i AN | |
Permanentes
E = CODIGO DE
EDIFICACION 112 ((3]14|5]|]6|7]8|9]10(11|112|82|83|84(13|14(15(16|17|18]19|20|21(22|23|24|85|86(|87|25(26[27]128|29]130(3132(33(34|35|36|88(89|90|37(38]|39|40|41(42|43]44]45
CALIDAD ESPECIAL | SUPERIOR MEDIO | ECONOMICO ESPECIAL | SUPERIOR MEDIO | ECONOMICO ESPECIAL | SUPERIOR MEDIO | ECONOMICO
o o -3 o o o o o o o -3 -3
(@] ®] (@] ®] ®] (@] (@] (@] )] )] ] ]
ESTADO DE =2|3(2(=213(8(=|3(|2(=|3|8 =(3|19(=213(2|=2(3(|8(=/|3(° =2(3|12(=213(2|=2(3|2(=|3(°
CONSERVACION 3 8 § 3 8 § 3 8 § 3 8 § 3 8 § S 8 § S 8 § S 8 § 3 8 § 3 8 § S 8 § S 8 §
Q| @l @l @l @l @l @l @l @& @& @l @&
Valor m2 de olo|lo|lo|o|o|lo|lo|o|lo|lo|o o o
) SIBIRNRNQNSRIR|IFIB|R|R SIRI2I2IR|IFIRAIS|2|3|3R]|o Slolo|llololololalolo]|o
Construcciones | o0 | § | < | N|O|N|N|Sf0)m||n Nfo|Njafolcdj©Olm| R o] NIR|QIS|L|RS|R|R[R|F|R
Industriales 20 el Bo N Aol szl IO Bo N O B Rl B B B NG| T T =] A — | < — —
CE = CODIGO DE
EDIFICACION 46 |47 1481495051 |52|53|54|55(56|57 58159|60|61]|62|63|64|65|66|67 (68|69 7017117273 |74 75|76 |77 |78 (79|80 81
NOTA 1. Se determinan 3 rangos de edad en las construcciones NOTA 2. NOTA 3. Para el estado de conservacion se determina NOTA 4. Los
que son: como: valores para pisos
La construccion que sea remodelada o ::tacionamientos
Moderno - De 0 hasta 10 afios de edad. i i i . . . .
reconstruida consistenle en cambio de BUENO: La construccion que no requiere reparaciones y no aplicaran en
distribucién, instalaciones, techos, pisos, su estado es 6ptimo inmuebles de uso
. Y - = para efectos catastrales se clasificara como ) o
Semi-Moderno - Mas de 10 afios y hasta 30 afios de edad. semi-moderna o moderna buena segun sea el habitacional.
caso. REGULAR: Aquel que requiere reparaciones sencillas para
. . ~ ponerlo en buen estado.
Antiguo - mas de 30 afios de edad.
NOTA 5. La calidad de AUSTERO es aquella que no reune los MALO: Aquel que requiere reparaciones importantes

requisitos minimos de habitabilidad.

para ponerlo en buen estado.
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DEMERITO POR FRENTE EN PROMEDIO URBANO

EN PREDIOS DE FRENTE MENOR DE 7.00 mts.

DEMERITO POR PROFUNDIDAD EN PROMEDIO URBANO

EN PREDIOS DE PROFUNDIDAD MAYOR QUE 3.5 VECES LA DIMENSION DE SU FRENTE (R) =
PROFUNDIDAD/FRENTE TOMANDO COMO FRENTE MAXIMO EL DE 11.50 mts.

7.00 1.00 4.40 0.74 3.50 1.00 10.00 0.74
I - R - I - R - 7
6.80 0.98 4.20 0.72 4.00 0.98 10.50 0.72
- R I - R -
6.60 0.96 4.00 0.70 4.50 0.96 11.00 0.70
I R . I - R -
6.40 0.94 3.80 0.68 5.00 0.94 11.50 0.68
7. - e —
6.20 0.92 3.60 0.66 5.50 0.92 12.00 0.66
= = — = = —
6.00 0.90 3.40 0.64 6.00 0.90 12.50 0.64
L = = — = = —
5.80 0.88 3.20 0.62 6.50 0.88 13.00 0.62
I = v— = —
5.60 0.86 3.00 0.60 7.00 0.86 13.50 0.60
I - R = = —
5.40 0.84 2.80 0.58 7.50 0.84 14.00 0.58
I 7 I - = = —
5.20 0.82 2.60 0.56 8.00 0.82 14.50 0.56
= = —. s = —
5.00 0.80 2.40 0.54 8.50 0.80 15.00 0.54
I = = — = == v—
4.80 0.78 2.20 0.52 9.00 0.78 15.50 0.52
7 s — = = —
4.60 0.76 2.00 0.50 9.50 0.76 16.00 0.50
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VALORES BASE POR HECTAREA PARA PREDIOS RUSTICOS PARA EL ANO 2014
AGRICOLA RIEGO AGRICOLA AGRICOLA AGOSTADERO 1a. AGOSTADERO 2a. CERRIL ZONAS
TEMPORAL 1a TEMPORAL 2a CLASE CLASE IMPRODUCTIVO
950,000 750,000 650,000 550,000 450,000 300,000 18, 19, 42,43, 44, 45,

52,71,72, 82
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FORMATO 07 Tabla de Demérito e Incrementos
TABLA DE DEMERITOS PARA PREDIOS URBANOS CON FRENTE MENOR DE 7.00 METROS TABLA DE INCREMENTOS POR ESQUINA
FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR USO DE PREDIO FACTOR DE ZONA
7.00 1 5.70 0.87 4.40 0.74 3.10 0.61 Comercial 20%
6.90 0.99 5.60 0.86 4.30 0.73 3.00 0.6 Mixta 15%
6.80 0.98 5.50 0.85 4.20 0.72 2.90 0.59 Habitacional 10%
6.70 0.97 5.40 0.84 4.10 0.71 2.80 0.58
6.60 0.96 5.30 0.83 4.00 0.7 2.70 0.57 Notas de incremento en esquina:
6.50 0.95 5.20 0.82 3.90 0.69 2.60 0.56 NOTA 1.- Todos los predios ubicados en esquina se afectaran con un incremento,
6.40 0.94 5.10 0.81 3.80 0.68 2.50 0.55 excepto aquellos en cuyo angulo que forme la esquina sea menor de 45° grados o
6.30 0.93 5.00 0.8 3.70 0.67 2.40 0.54 mayor de 135° grados.
6.20 0.92 4.90 0.79 3.60 0.66 2.30 0.53 NOTA 2.- Se tomara como superficie de esquina a incrementar la obtenida de
6.10 0.91 4.80 0.78 3.50 0.65 2.20 0.52 multiplicar la longitud de los frentes que la forman, dicha longitud no podra ser mayor
6.00 0.9 4.70 0.77 3.40 0.64 2.10 0.51 de 15.00 metros por calle, y la superficie maxima a incrementar sera de 225 m2.
5.9 0.89 4.60 0.76 3.30 0.63 2.00 0-50 NOTA 3.- Los municipios en los cuales no existan planes de desarrollo urbano o no
5.80 0.88 4.50 0.75 3.20 0.62 _ __ - . ) .
= = este definido el uso, se aplicara el predominante de la zona.
. . EJEMPLO
TABLA DE DEMERITOS POR PROFUNDIDAD PARA PREDIOS URBANOS cuya profundidad sea igual o mayor a 3.5 veces la
medida del frente, tomando como frente maximo 11.50 metros. R= P/F R=relacién, P=profundidad, F=frente ZONA HABITACIONAL
RELACION FACTOR RELACION FACTOR RELACION FACTOR RELACION FACTOR
3.50 1 6.75 0.87 10.00 0.74 13.25 0.61 40.00 _— _
Lperficie en esguina
3.75 0.99 7.00 0.86 10.25 0.73 13.50 0.6 T S 15.00m ¥ 15.00m= 225 00
4.00 0.98 7.25 0.85 10.50 0.72 13.75 0.59 =
() .
4.25 0.96 7.50 0.84 10.75 0.71 14.00 0.58 = Promediovalor cales
o & $1000.00+$800.00 =$1800.00
4.50 0.96 7.75 0.83 11.00 0.7 14.25 0.57 = o £1800 00/2= $900.00
4.75 0.95 8.00 0.82 11.25 0.69 14.50 0.56 EI' 5]
e -1
5.00 0.94 8.25 0.81 11.50 0.68 14.75 0.55 E o & ‘alor unitario de incrementa
1 _ -
5.25 0.93 8.50 0.8 11.75 0.67 15.00 0.54 i 295 m? = 3 #0000 010 = $50.00
5.50 0.92 8.75 0.79 12.00 0.66 15.25 0.53 E s valor de incremento
5.75 0.91 9.00 0.78 12.25 0.65 15.50 0.52 . L 226.00m# % $90.00 = $20,250.00
6.00 0.9 9.25 0.77 12.50 0.64 15.75 0.51 '— 15.00 —{
6.25 0.89 9.50 0.76 12.75 0.63 16.00 0.50 ¢
6.50 0.88 9.75 0.75 13.00 0.62 — — valor de calle 800,00
Notas de Demérito por pendientes ascendentes y descendentes:
NOTA 1.- Las cantidades de Relacion, Frente - Profundidad se redondean al inmediato préximo. NOTA 4.- Los deméritos por pendiente ascendente o descendente: Solo se

aplicaran en casos especiales ya que estas caracteristicas ya se tomaron en cuenta
en la Tablas de Valores Unitarios de terreno; por lo que solo aplican en predios cuya
topografia es diferente del resto de predios que integran la colonia o barrio donde se
ubican o sean afectados sensiblemente por cambios en la traza urbana.

NOTA 2.- Demérito por pendiente ascendente (Dp a): Los predios con pendiente ascendente o escarpados hacia arriba se afectaran por el
demérito de pendiente expresado como factor.

Dp a= Demérito con pendiente ascendiente P= pendiente h=altura L= longitud

NOTA 5.- Demérito por lote interior: Los predios interiores se afectaran por un

P h
Dpa=1- (7 ) = demérito del 50% expresado como factor.

NOTA 6.- Demerito por profundidad mayor de 40 metros y frente mayor de 11.50
NOTA 3.- Demérito con pendiente descendente o escarpados hacia abajo (Dp d): Se afectaran por el demérito de pendiente descendente metros: A la superficie resultante de multiplicar el frente por los primeros 40 metros

expresado como factor. de fondo, se le aplica el valor calle al 100% y el resto de la superficie se demerita al
50%.
Dp d= Demérito con pendiente descendiente P= pendiente h=altura L=longitud
Mol calle
g 8 > NOTA 7.- Cuando un predio tenga varios factores de demérito, éstos se

Dpd=1-( gp) :—t \Jm multiplicaran entre si, para obtener el factor total de demérito que afectara al valor del
iV terreno que aparece en las Tablas de Valores Unitarios. Y en ningun caso se podra

demeritar el valor catastral en mas de un 50%.







